Malsnumer 2004058

Akraneskaupstadur

Samningur

um stofnframlag a grundvelli laga um almennar ibudir nr. 52/2016 til

byggingar a 31 almennum ibudum vid Dalbraut 6 a Akranesi

1. Samningsadilar

1.1.

Adilar ad samningi pessum eru Akraneskaupstadur, kt. 410169-4449, Stillholti 16-
18, 300 Akranesi, og Leigufélag aldradra hses., kt. 540918-0820, Nonnubrunni 1, 113
Reykjavik.

Gildissvid og l6g og reglur

2.1.

3.1.

3.2.

Samningurinn gildir um paer ibudir, sem Bjarg ibudafélag hses. hefur hlotid
stofnframlog til ad byggja, sbr. 3. gr. og eru par af leidandi almennar ibudir.
Samningurinn byggir 4 16gum um almennar ibudir nr. 52/2016 og reglugerd um
stofnframlog rikis og sveitarfélaga, hisnaedissjalfseignarstofnanir og almennar ibudir
nr. 183/2020.

. Sampykkt stofnframlag HMS

Med akvordun, dags. 30. juni 2020, sampykkti Hisnaedi- og mannvirkjastofnun (hér
eftir HMS) umsdkn Leigufélags aldradra hses., um stofnframlég til byggingar 4 31
ibidum vid Dalbraut 6 & Akranesi fyrir 60 dra og eldri undir tekju- og eignamdrkum
samkvaemt l6gum um almennar ibudir.

Sampykkt stofnframlag reiknast sem hlutfall af stofnvirdi og sundurlidast pannig:
- Stofnvirdi samtals, kronur: 1.100.639.746,-
- 18% stofnframlag, krénur: 198.115.154,-
Stofnframlag samtals, kréonur:  198.115.154,-

Sampykkt stofnframlags Akraneskaupstadar

4.1.

4.2,

Med hlidsjon af sampykki athlutunarnefndar HMS sampykkir Akraneskaupstadur
Uthlutun stofnframlags vegna verkefnisins til Leigufélags aldradra hses., sbr. somu
umsokn., og 4 somu forsendum og HMS.

Sampykkt stofnframlags reiknast sem hlutfall af stofnvirdi og sundurlidast pannig:

- Stofnvirdi samtals, kronur: 1.100.639.746,-

- 12% stofnframlag, kronur: 132.076.769,-

- Sértzekt framlag 160 og bilakjallari 59.202.000,-
Stofnframlag samtals, kronur: 191.278.770,-

Stofnframlag Akraneskaupstadar er veitt med pvi skilyrdi ad Leigufélag aldradra
hses. endurgreidi framlagid samkvaemt almennum reglum laga um almennar ibudir
nr. 52/2016 og reglugerd um stofnframlég rikis og sveitarfélaga,
husnadissjalfseignarstofnanir og almennar ibudir nr. 183/2020, sbr. 8. kafla
samnings pessa. -~
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4.3. Vidboétarstofnframlag / I60aleigusamningur

Akraneskaupstadur veitir Leigufélagi Aldradra vidbotarstofnframlag vegna dhagraedis vid
160 og bilakjallara, samtals ad fjarhaed kr. 59.202.000 og er pad greitt ut vid utgafu
byggingarleyfis ad fraddregnum vidbotar gatnagerdagjoldum vegna staekkunar & byggingu
leigufélags aldradra vid Dalbraut 6, sbr. 4. gr. og sundurlidun i 5. gr.

Gerd er endurgreidslukrafa a vidbdtarstofnframlagid samkvaemt sému reglum og gildir um
grunnstofnframlag Akraneskaupstadar.

Akraneskaupstad er heimilt ad gefa ut I6darleigusamning vid Gtgafu byggingarleyfis.

5. Sundurlidun stofnframlags Akraneskaupstadar og greidslur til Leigufélags
aldradra hses.

5.1. Stofnframlag Akraneskaupstadar, samkvaeemt umsékn ad fjarhaed 132.076.769,-,
vidbétar stofnframlag vegna dhagraedis vid 160 og bilakjallara ad fjarhaed
59.202.000,-, samtals ad fjarhaed 191.278.770,-, sundurlidast med eftirfarandi
heetti:

5.1.1. Gatnagerdargjold, byggingarleyfisgjold og pjonustugjold, aaetlud fjarhaed kr.
138.504.593.

Greidsla pessa hluta stofnframlagsins verdur innt af hendi med skuldajéfnun,
annars vegar vegna greidslu Leigufélags aldradra hses. & stadfestingargjaldi
vegna Uthlutunar [édarinnar Dalbraut 6 (dzetlun 50% gatnagerdargjalda,
tengigjalds fraveitu og pjoénustugjalda) og hins vegar vegna lokagreidslu
Leigufélags aldradra @ gatnagerdargjaldi, tengigjaldi fraveitu og pjénustugjalda
sem |6darhafa ber ad greida fyrir utgafu byggingarleyfis samkvaemt gjaldskra
Akraneskaupstadar fyrir gatnagerdargjald & Akranesi nr. 11099/2020.

Ef haganlegra pykir er samningsadilum heimilt ad skuldajafna heildarfjarhaed

pessa hluta stofnframlagsins i einu lagi.

5.1.2. Med beinu framlagi ur sjod Akraneskaupstadar, dztlud fjarhaed kr. 52.774.177
en endanleg fjarhaed pessa lidar raedst af fjarhaedum samkvaemt lidum 5.1.1. og
mun liggja fyrir i sidasta lagi vid utgafu byggingarleyfis vegna framkveemdarinnar.
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Tafla med itarlegri sundurlidun:
A=ztlad uppgjor

Heildar stofnkostnadur utan kjallara 1.100.639.746
Stofnframlag Akraneskaupstadar 12% 132.076.770
Stofnframlag Akraneskaupstadar vegna lédar og

bilakjallara 59.202.000
Samtals stofnframlag 191.278.770
Loda- og gatnagerdargjold med 6llu 138.504.593
Bein greidsla ur sj6di Akraneskaupstadar 52.774.177

Timamark greidslu pessa hlutar stofnframlagsins fer samkvamt 7. kafla samningsins.

6. Fjarmognun

6.1.

6.2.

Lan sem tekin eru til kaupa eda byggingar 4 almennri ibud mega ekki vera til lengri
tima en ad hamarki 50 ara. Ekki ma lengja lanstima umfram 50 ar med
framlengingum eda endurfjarmégnun lana eda med 60rum haetti.

Stofnframlagshafi skal upplysa ibuidaldnasjéd og Akraneskaupstad um fjarmégnun
almennra ibuda skv. samningi pessum eins og hin er a hverjum tima.

7. Utgreidsla stofnframlags

7.1.

7.2.

Aztlad stofnframlag i formi gatnagerdargjalds, byggingarleyfisgjalda og
pjonustugjalda ad fjarhaed 138.504.593,-, telst endanlega hafa verid innt af hendi
pegar samkomulag petta hefur verid undirritad og kvéd samkvaemt 9. kafla samnings
pessa hefur verid pinglyst a eignina, sbr. kafla 5.1.1. og kafla 9.3.

Aztlud fjarhaed stofnframlags med beinu framlagi ur sj6di Akraneskaupstadar, ad
fijarhaed 52.174.177,-, skal greidd at pegar fyrir liggja pinglystir leigusamningar um
vidkomandi ibudir. b6 naegir ad afhenda afrit af skriflegum leigusamningi, ef
ibudarlanasjodur hefur veitt heimild til undanpagu fra pinglystum leigusamningi skv.
akvaeedum reglugerdar nr. 183/2020.

8. Endurgreidsla stofnframlags

8.1.

8.2.

Stofnframlag rikis og Akraneskaupstadar skal endurgreitt pegar lan sem tekin voru
til fiarmdgnunar byggingar 4 peim almennu ibudum sem veitt eru stofnframlog til
hafa verid greidd upp. Petta @ po6 ekki vid um vidbotarframlog sem veitt hafa verid
vegna adstaedna sem greinir i 8. 0g 9. gr. reglugerdar nr. 183/2020.

Oheimilt er ad selja almennar ibudir nema med sampykki badi HMS og

Akraneskaupstadar. Vid solu ber pegar ad endurgreida rikissj6di og Akraneskaupstaq_(
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i einu lagi stofnframlag, sem veitt hefur verid vegna ibidanna, auk vidbotarframlaga,
skv. 8., 9. og 18. gr. reglugerdar nr. 183/2020.

8.3. Sé notkun almennra ibdda breytt ad verulegu leyti, eda ibudirnar leigdar 6drum en
leigiendum sem eru undir tekju- og eignamorkum vid upphaf leigutima, ber pegar ad
endurgreida rikissjodi og Akraneskaupstad i einu lagi stofnframlag, sem veitt hefur
verid vegna ibidanna. HMS og Akraneskaupstadur geta pa krafist endurgreidslu i
einu lagi a stofnframlagi sem veitt hefur verid, ef nnur skilyrdi thlutunar almennrar
ibudar eru ekki uppfyllt, eigandi ibadar vikur fra vidmidum um &kvordun
leigufjarhaedar, sbr. 7. gr. samningsins, eda verdur uppvis ad logbroti i starfsemi sinni
eda alvarlegu broti gegn sampykktum sinum eda peim skilyrdum sem sett voru vid
veitingu stofnframlaga.

9. Kvadir
9.1. Oheimilt er ad vedsetja almenna ibud til tryggingar 68rum skuldbindingum en ldnum
sem upphaflega voru tekin til kaupa eda byggingar 4 henni. b6 er heimilt ad vedsetja
hiasnaedid til tryggingar 4 lanum sem tekin eru til endurfjarmégnunar a upphaflegum
l[anum, enda haldist vedhlutfall dbreytt eda laekki og endurfjarmégnun verdur ekki
til pess ad lanstimi verdi lengri en 50 ar fra upphaflegri lantoku.

9.2. Almenna ibid er adeins heimilt ad nyta i samreemi vid dkvaedi laga um almennar
ibudir og reglur sem gilda um stofnframlég ad 68ru leyti.

9.3. binglysa skal kvéd um framangreint a fasteignina. Eftir pvi sem hinar almennu ibudir
verda vedhafar, verdur kvédinni pinglyst a hverja eign fyrir sig.

10. Akvordun leigufjarhaedar
10.1. Leigufjarhaed fyrir almennar ibudir skal dkvedin pannig ad rekstur eiganda ibidanna
sé sjalfbzer og eigandi geti stadid i skilum & greidslum sem honum ber ad greida vid
rekstur ibuda og a grundvelli laga um almennar ibudir, par med talid greidslum i
vidhaldssjod og Husnadismalasjéd. Vid leigu skulu beetast 2% af arlegu
fasteignamati almennrar ibadar, sem standa a undir rekstrar- og vidhaldskostnadi og
skal helmingur peirrar fjarhaedar renna i vidhaldssjdd.

10.2. Eiganda almennrar ibudar er heimilt ad leggja alag a leigu, sem akvérdud hefur verid
eftir 1id0 8.1, hafi leigjandi verid yfir tekju- og eignamorkum sidastlidin prju
almanaksar. Vid akvordun dlags skal lita til tekna leigjanda & peim tima sem hann
hefur verid yfir framangreindum tekju- og eignamérkum. Alag ma pé ekki verda
haerra en svo ad leigugreidslur fari yfir 25% af tekjum leigjanda. Alag samkvamt
bessari grein skal renna i Hisnaedismalasjod skv. 22. gr. laga um almennar ibadir.

10.3. Akvaedi petta & ekki vid um ibudarhisnaedi 4 vegum sveitarfélags og l6gadila med

6takmarkadri abyrgd sveitarfélags. n 5/
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11. Radstofun almennra ibuda

11.1.

11.2.

11.3.

Almennum ibudum skal einungis Gthlutad til leigjenda sem eru undir tekju- og
eignamoérkum, eins og pau eru skilgreind a hverjum tima skv. 6.-7. mgr. 10. gr. laga
nr. 52/2016, sbr. og paer breytingar sem kunna ad verda gerdar & umraeddum
morkum med reglugerd radherra, sbr. 8. mgr. 10. gr. laganna. Vid uthlutun skal gera
leigusamning um hid leigda husnaedi og skal honum pinglyst innan manadar fra pvi
hann var undirritadur.

Vid uthlutun skal jafnan farid eftir pvi, hversu lengi umsaekjandi hefur verid a bidlista
eftir ibud hja vidkomandi adila. Eiganda almennra iblida er pé heimilt ad setja reglur
um forgangsrétt til leigu, sem getur pa grundvallast a fj6lskyldustaerd, fjarhagsstédu
eda félagslegum adsteedum umsaekjenda.

Ef ekki tekst ad leigja almenna ibud til leigjanda sem er undir tekju- og eignamérkum,
er eiganda ibudarinnar heimilt ad leigja hana til leigjanda sem er yfir mérkunum.
Heimilt er ad krefjast markadsleigu i slikum tilvikum. Slikir leigusamningar skulu pé
ekki vera til lengri tima en til eins ars.

12. Vidhaldsskylda eigenda almennra ibuda

12.1.

Eigendur almennra ibuda skulu sja til pess ad peer fai edlilegt vidhald og ad
naudsynlegar endurbaetur séu gerdar a peim sem og fasteignum sem peer tilheyra.

13. Eftirlit og upplysingaskylda eigenda almennra ibuda

13.1.

13.2.

13.3.

HMS hefur eftirlit med husnaedissjalfseignarstofnunum, almennum ibidum i eigu
sveitarfélaga og almennum ibudum i eigu annarra légadila samkvamt dkvaedum
laganna.

Eigendur almennra ibuda skulu arlega senda HMS og pvi sveitarfélagi sem veitt hefur
stofnframlég vegna ibudanna, hafi pau ekki verid endurgreidd, arsreikning sinn,
asamt skyrslu stjoérnar, aritun endurskodenda og upplysingum um hvenzer
arsreikningurinn var sampykktur, auk skyrslu um rekstur ibidanna par sem skal m.a.
fjalla um kaup og byggingu almennra ibuda, uthlutun almennra ibida og dkvérdun
leigufjarhaedar. [ kjdlfar skila & pessum gégnum, er fundur med par sem fjallad er

.....

Eigendur almennra ibGda skulu leggja fram endanlegt uppgj6ér stofnkostnadar um
leid og pad liggur fyrir, ef byggt var a dzetlun i umsokn, sem og endanlegan
verksamning og teikningar ef honnun ibida hefur tekid breytingum i kjolfar
sampykkis umsdknar.
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13.4. Auk upplysingaskyldu eigenda almennra ibida skv. grein 11.2 hefur HMS frekari
heimildir skv. 23. gr. laga um almennar ibudir, til ad kalla eftir bokhaldsgégnum og
til ad gripa til par tilgreindra adgerda, ef rekstur eigenda almennra ibuda fer i baga
vid dkvaedi laganna og tilmaeli sjodsins.

14. Kaeruheimild

14.1. Ollum stjérnvaldsakvérdunum, sem HMS tekur & grundvelli laga um almennar ibadir
og reglugerda settum a grundvelli laganna, er haegt ad skjota til urskurdarnefndar
velferdarmala, sbr. 16g um Urskurdarnefnd velferdarmala nr. 85/2015.

14.2. Akvardanir baejarrads og baejarstjérnar Akraneskaupstadar saeta ekki kaeru.

Stofnframlag samkvaemt grein 7. skal lagt inn a reikning Leigufélags aldradra:
0358-26-366, kt. 540918-0820.

Med undirritun sinni skuldbindur Leigufélag aldradra hses. sig til ad standa ad rekstri almennra
ibuda i samraemi vid samkomulag petta og 16g og reglur sem gilda um almennar ibudir.

Akranesi, 5. februar 2021

Med fyrirvara um sampykki baejarrads
og baejarstjornar Akraness.

pstadar = f.h. Leiguféla%ldraéra ses.
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